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Styrelsen for Brf Hagalunden far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2010, vilket &r
foreningens forsta verksamhetsar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Fastigheter

Brf Hagalunden &ger och forvaltar fastigheterna Sunnan 14 och 16 i Solna, byggar 1972/1973, i vilka
man upplater ldgenheter och lokaler samt garageplatser.

Styrelse, revisorer och valberedning under verksamhetsaret 2010
Styrelsen har under aret bestatt av f§ljande personer:

Ledamé&ter 2010-01-01 till 2010-06-16

Ordftrande Christer Ahlberg till 2010-03-25
Ordftrande Birger Nord frin 2010-03-25

Vice ordfrande Sukri Demir,

Kassor Metin Bircan

Sekreterare Birger Nord till 2010-03-25
Ledamot Bernt Jansson

Ledamot Hasan Erdemir uttride 2010-04-13
Ledamot Yacoub Kojhaljsari

Ny styrelse tilltrddde vid foreningsstdmman 2010-06-16.
Ledaméter 2010-06-16 till 2010-12-31

Ordfrande Magnus Olofsson
Vice Ordforande Andre Bandera Gustavsson uttride 2010-09
Kassor Alexander Sitheonidis
Sekreterare Katarina Samuelsson
Ledamot Metin Bircan
Ledamot Yacoub Kojhaljsari
Ledamot Ann Du
Revisor har varit: Krystyna Hedberg
Bengt Higglund

Magnus Persson
Auktoriserad revisor Anders Slattas (J A Revision KB)

Infér ordinarie stimma 2010-06-16 bestod valberedningen av Monika Jonsson, Nicos Dimintriadis samt
Bengt Higglund

Valberedning har efter 2010-06-16 bestatt av Birger Nord sammankallande, Katarina Rakic samt Jonny

Hedberg. /
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Firmatecknare har under aret varit

Det forsta halviret tecknas firman av styrelsen samt tva i forening av ledamoter. Direfter har
firmatecknare varit ordfrande, kassdr och sekreterare samt tva 1 forening.

Liigenheter och lokaler

Av fbreningens 446 ligenheter #r idag 135 hyreslidgenheter. Sedan forvirvet har féreningen salt 3 st
ldgenheter/bostadsritter. Féreningen har idag 421 medlemmar med 311 rostberittiga. (Fastigheterna 4r
fuilvirdesforsikrade i Gjensidige AB.) Ytterligare ett antal ligenheter forutom de som sélts star tomma
och kommer att séljas under 2011. Miklarforetaget Notar har fatt i uppdrag att skdta forsdljningen av de
ldgenheter som foreningen avser att sélja.

" Féreningsstiimma

Ordinarie foreningsstimma holls 2010-06-16 i Flaggskeppet. Pa stimman deltog ca 90 rostberittigade
medlemmar.

Sammantriden under verksamhetsaret

Styrelsen har under &ret hallit ca 35 till 40 sammantrédden, de flesta av dem #r protokollforda
samrnantriden.

Kommittéer/Intressegrupper

Olika kommittéer/grupper har bildats under aret for att handldgga olika fragor. Nagra grupper som
skapats &r bl.a. garagegruppen, teknikgruppen och tridgardsgruppen. Fler intressegrupper kommer att
skapas under 2011.

Fastighetsunderhall

Underhallet av fastigheten sker 16pande utifran behov. Tidplan for det langsiktiga underhéllet kommer
att tas fram under 2011.

Forestaende arbete och besiktning

Ett antal lokaler samt ytor uppe pa taken kommer att forindras pa olika sitt for att kunna nyttjas av
medlemmarna. Omfattande besiktningar av husens och garagets kondition kommer att ske under 201 1.

Stammar och badrum

Ekonomisk plan uppriittad 2009-11-27 f6r Brf Hagalunden infor képet av fastigheterna beskriver att 370
badrum inkl, stammar skall atgérdas ar 1-6 enligt statusbesiktning. Styrelsen kommer agera for att under
2011 finna en tidplan fér hantering av ovan némnd atgérd.

Arsavgifter och hyror

Inga forindringar av arsavgifter eller hyror skedde under 2010. Under kommande verksamhetsér (2011)
planerar féreningen att f5réindra hyresnivderna men l#mna rsavgifterna oféréindrade. Den genomsnittliga
avgiftsnivén &r c:a 490 kronor per kvin och ar.

£
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Férvaltning

Efter fastighetsforvirvet har Norra Stockholms fastighetsforvaltning svarat for fastighetsunderhallet och
Hemgarden har svarat f6r det som ror ekonomisk forvalining.

Fr. 0. m november har Seppo Rosenberg fungerat som alltiallo pd plats pa foreningens kontor och varit
engagerad via bemannings{Sretaget Kontorsfixarna.

Viisentliga hiindelser under verksamhetsaret

Extra foreningsstimma (Kopstimma) holls 2010-04-18 varvid féreskrivit antal medlemmar réstade ja till
foreningens forviry av fastigheterna Sunnan 14 och 16.

Forvirvet genomfordes 2010-05-31. Kopeskillingen var 575 miljoner kronor som finansierades av dels
medlemmarnas insatser samt dels genom l&n frin SBAB. Styrelsen for bostadsstiftelsen Signalisten
tillerkéinde foreningen en kreditgaranti om 15 miljoner kronor som skulle vara &terbetald senast
arsskiften 2010/2011. Garantin utnyttjades endast med 9 miljoner kronor och denna summa var
aterbetald redan innan augusti manads utgéng, Direfter har foreningen lagt stor vikt vid att amortera av
ett av de 8 lan foreningen har hos SBAB.

Foreningen beslutade vid extra féreningsstimma 2009-12-12 att kopa fastigheterna Sunnan 14 och 16.
Handliggningen niir beslutet togs visade sig vara felaktigt varpa ndgra hyresgéster stimde Br{
Hagalunden vid Solna Tingsritt for den felaktiga hanteringen. Féreningen medger att beslutet inte tagits i
riitt ordning och kallar d4rfor till en ny extra féreningsstémma. Vid den stimman beslutades att upphfiva
tidigare beslut om k&p av fastigheterna for att diirefter pd samma stdimma fatta nytt beslut i laga ordning
om att kopa fastigheterna. Styrelsen fann dé ingen anledning att limna svaromal till tingsrétten da
foreningen upphiivt beslutet som éverklagats. Tingsriitten avkunnar dérav en si kallad tredskodom
2010-06-03 dir tingsritten upphiiver det 6verklagade beslutet. (Tredskodom avkunnas mot den part som
efter kallelse till rittegingsfrhandling dnd4 inte infunnit sig till forhandlingen eller i vissa fall om part
inte Imnar in skriftligt yttrande i tid.)

Starten till samarbetet med méklarforetaget Notar skedde vilket visade sig utmynna i ett mycket gott
fortsatt samarbete.

Stiddag i samarbete med tridgardsgruppen holls p& garden i september. Tradgérdsgruppen kommer
fortsitta engagera medlemmar att delta i arbetet med att forbattra garden.

Foreningen dvriga kommentarer

Sittande styrelse tackar féregiende styrelse for deras arbete med att genomfora kopet av fastigheterna.
Sittande styrelse triidde in 16 juni varpd konstituerande mote foljdes av ytterligare etf styrelseméte i juni
manad. Direfter avhandlades semestrar fér de flesta i den nya styrelsen. En tapper sjil vid namn Andre
Bandera Gustavsson infann sig dock pa plats hela sommaren och hanterade det lspande verksamheten
med bravur. Ett stort tack till Andre.

Direfter i mitten av augusti samlas styrelsen igen for att pa allvar ta itu med alla dess fragor som kan
uppkomma i en bostadsréttfSrening stort som smaétt. Styrelsen har framgent agerat utdver vad som
normalt kréivs av en styrelse. Stora svérigheter uppstod dé ledarméter ldmnade styrelsen av olika
anledningar. Styrelsen har dels dérav varit underbemannad under alldeles for lang tid. Inhyrningen via
Kontorsfixarna av var alltiallo Seppo Rosenberg ansigs som négot nddvindigt och visade sig vara ett
mycket bra tillskott till féreningen och inte minst for styrelsen.

Foreningens forvaltning for verksamhetsaret har varit unikt pa sd sitt att foreningen forvirvade
fastigheterna 31 maj 2010. Frin och med deita datum har arbetet i huvudsak bestatt av att ta alimént //
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ansvar for vira tva fastigheter och att bygga upp en allmén forvaltning. Vi fir inte glémma bort det
viktiga arbetet foreningen har som hyresfrvaltare av de ca 130 hyresritter som inryms 1 foreningens

byggnader.

Ekonomiskt innebar forvirvandet av fastigheter att vi frin och med forvérvsdatumet har gait fran att
ansvara for en ekonomi pa nigra tusen kronor till att ansvara for ett fastighetsviirde pa 575 miljoner
kronor och en omsittning pa cirka 20 miljoner kronor pé érsbasis.

Att bo i en bostadsrittsforening vad innebér det? Hos oss bor du till sjilvkostnadspris. Det 4r ingen
annan som tjinar pa ditt boende. Arsavgiften (=manadsavgiften génger 12) ticker foreningens lan,
driftkostnader och fondavsittningar for reparationer och underhall. Med bostadsritt “dger” du inte din
ligenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrittsféreningen tillsammans med 6vriga
medlemmar/bostadsrittshavare och har déirmed enligt bostadsrittslagen en ”i tiden obegrénsad
nyttjanderatt” till Din bostad. Du kan inte bli uppsagd sé linge du fullgér dina skyldigheter, Du bor
tryggt. Du och dina grannar bestdmmer sjilva hur fdreningens mark och gemensamma lokaler ska
anviindas, Varje &r viljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota foreningens
forvaltning och ekonomi. Foreningen ir medlem i SBC Sveriges Bostadsréttforeningars
Centralorganisation som erbjuder sitt kunnande och sin erfarenhet som hjilp i féreningens forvalining.
SBC erbjuder ocksa kurser for ledaméter. Kunskap dr en viktig forutsittning for en levande
boendedemokrati.

Firslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 817 815

817 815

disponeras sé att

avsittning till underhallsfond ' 547 839
i ny ridkning dverfires 269 976
817 815

Féreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med /
tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Riirelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Hyresintikter lokaler
Garage- och p-platser
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader
Reparation och underhall
Fasstighetsskatt

Ovriga externa kostnader
Arvoden

Avskrivningar

Rirelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rénteintikter
Riintekostnader

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2010-01-01
-2010-12-31

11 859305
283 326
783 454
101 345

13 027 430

1 -5 675728
-699 563

-495 173

2 -595 496
3 -328 550
=763 776

-8 558 286

4 469 144

39185

-3 690514
-3 651 329
817 815

817 815

817 815
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i koncernfdretag
Andra langfristiga fordringar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

6(12)

Not 2010-12-31

4 584 062 544
584 062 544

5 100 000
6 40 000
140 000

584 202 544

169 735

1 800 728

7 163 273
2133736

12 195 961
14 329 697

598 532 241

7
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Balansrikning Not 2010-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 322387 622

Upplatelseavgifier 1635728
324 023 350

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 817 815

' 817 815

Summa eget kapital 324 841 165

Langfristiga skulder 9

Skulder till kreditinstitut 269 773 888

Summa langfristiga skulder 269 773 888

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 1083 482

Ovriga skulder 39013

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 10 2794 693

Summa kortfristiga skulder 3917 188

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 598 532 241

Stiillda siikerheter

For egna skulder och avsitiningar

Fastighetsinteckningar 287 000 000
287 000 000

Ansvarsfirbindelser Inga /
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Tilliggsupplysningar
Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen har uppréttats enligt rsredovisningslagen och med tillimpande av allménna rad,

rekommendationer samt uttalanden fran Bokforingsnimnden. For de fall allmént rad frin
Bokfsringsnimnden saknas for en for foreningen visentlig fraga har vigledning hémtats fran
Redovisningsradets rekommendationer samt uttalanden frén dess akutgrupp.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.
Redovisningsprinciperna dr oftréindrade jAmfSrt med féregiende ar,
Intiiktsredovisning

Anliiggningstillgingar
Anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt

plan och eventuella nedskrivningar.

Byggnader 0,3%

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
/




Brf Hagalunden
Org.nr 769618-3339 9(12)
Noter
Not 1 Driftskostnader

2010
Vitvaror 114 384
Ventilationsarbeten 132302
Stidning och renhallning 229 938
Fastighetsskdtsel,entreprenadkostnad 550 057
Besiktningar 25374
Hissbesiktningar 12 800
Bevakningskostnader 7259
Skéts/underh mark/gronytor 109 301
Ovriga tjinster 807 452
Fastighetsel 781 553
Fjdrrvirme 1 485 155
Vatten 562274
Sophidmtning 490 352
FastighetsfGrsikringar 124 110
Kabel-TV, bredband mm 122 076
Ovriga kostnader 121 340

5675727

Not 2 Ovriga extrerna kostnader

2010
Forbrukningsinventarier 70 537
Férbrukningsmateriel 7048
Frakter och transporter 3181
Forsiljningsprovisioner/Miklararvoden 102 375
Kontorsmateriel och trycksaker 23 500
Telefon, data och post 17 296
Revisionsarvoden 30 000
Forvaltningskostnader 279 703
Bankkostnader T 4902
Advokat- och rittegingskostn 31468
Ovriga externa kostnader 25 486

595 496 /
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Not 3 Arvoden

Styrelsearvoden
Lagstadgade sociala avgifter

Not 4 Byggnader och mark

Ink&p byggnader
Inksp mark
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringvédrden mark

Not 5 Andelar i koncernfiretag
Fastighets AB Nannus, 556791-3776

Bolaget ir under forséljning i samband med fastighetskop.

Not 6 Andra lingfristiga fordringar
Depositionsavgift till mobiltelfonibolaget 3 (Tre)

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsdkringspremier
Férutbetald kabel tv, bredband mm
Férutbetalda forvaltningskostnader

2010

250 000
78 550
328 550

2010-12-31

436 443 636
148 382 684
584 826 320

-763 776
-763 776

584 062 544

182 613 000
73 592 000
256 205 000

2010-12-31

88 650
48 502
26 121
163 273

7
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Not 8 Firiindring av eget kapital

Inbetalda  Upplitelse Arets
insatser avgifter resultat

Forviirv under aret 322 387 622 1635728
Arets resultat 817 815

Belopp vid drets utgdng 322 387 622 1635728 817 815

Not 9 Langfristiga skulder

2010-12-31
Kreditinstitut, Rénta, Villkorsindringsdag
SBAB 21184055 2,72% 2011-06-03 417 599
SBAB 21188050 2,72% 2011-06-03 417 599
SBAB 21188077 2,72% 2011-06-03 417 599
SBAB 21188085 3,41% 2013-11-08 417 599
SBAB 21188093 3,41% 2013-11-08 417 599
SBAB 21188107 3,41% 2013-11-08 417 599
SBAB 21188115 4,11% 2015-11-05 417 599
SBAB 21188123 4,11% 2015-11-05 417 599
3340792
Not 10 Upplupna kestnader och forutbetalda intiikter
2010-12-31
Upplupna sociala avgifter 78 550
Upplupna riintekostnader 267 604
Forutbetalda hyresintikter/avgifter 1380902
Beriknat revisionsarvode 30000
Upplupna styrelsearvoden 250 000
Upplupna stidkostnader 33338
Upplupen fastighetsforvaltning 41250
Upplupna elkostnader 87 186
Upplupna fjarrvirmekostnader 497 261
Upplupna sophanteringskostnader 40 878
Upplupna snérjoningskostnader 57950
Ovriga upplupna kostnader 29 774
2794 693

7
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Magnus Olofsson Gia Aidonidon

Solna 2011-06-0%
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Alexander Simeonidis

Var revisionsberéttelse har limnats 2011-06-10 .

Anders Slittas Magiils Persson
Auktoriserad revisor Interhrevisor




Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Hagalunden Org.nr 769618-3339

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Brf Hagalunden £r
rikenskapsaret 2010-01-01 —2010-12-31. Det ir styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och férvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet
av arsredovisningen. Vart ansvar #r att uttala oss om rsredovisningen och férvaltningen pé grundval
av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsikra oss om att drsredovisningen inte innehaller
visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rikenskapshandlingarpa. I en revision ingdr ocksd att prova redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dem samt att beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort
néir de upprittat arsredovisningen samt utvardera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for vart uttalande om ansvarsftihet har vi granskat visentliga beslut, atgérder och
forhallanden i foreningen for att kunna beddma om nagon styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot
foreningen. Vi har sven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid mot
bostadsriittslagen, arsredovisningslagen eller stadgarna. Vi anser att var revision ger oss rimlig gruad
fér vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dérmed en rittvisande
bild av féreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed 1 Sverige.
Férvaltningsberiftelsen ir forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstamman faststiller resultatrikningen och balansrikningen, disponerar
resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for
rikenskapsaret.

"Anders Slttas Mag
Auktoriserad revisor Internrevisor




